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OFICIO No. SEDUE 5230/2015

i EXP. ADM. L-084/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 2 de 20

2. Mediante Oficio nGmero SEDUE 1848/2014, de fecha 06-seis de Agosto del 2014-dos mil catorce, dentro
del expediente administrativo L-180/2014, autorizé la Licencia de Uso de Suelo para Oficinas
Administrativas, Oficinas para Profesionistas, Oficinas Corporativas, Notarias, Plaza comercial, Centro
Comercial, Tienda de Departamentos y Tienda de Autoservicio, en el predio ubicado en la Avenida
Boulevard Constitucion s/n, en esta ciudad, e identificado con el ndmero de expediente catastral 19-002-
023, con una superficie de 2,457.83 metros cuadrados.

3. Mediante Oficio nimero SEDUE 1868/2014, de fecha 08-ocho de Agosto del 2014-dos mil catorce, dentro
del expediente administrativo L-182/2014, autoriz6 la Licencia de Uso de Suelo para Oficinas
Administrativas, Oficinas para Profesionistas, Oficinas Corporativas, Notarias, Plaza comercial, Centro
Comercial, Tienda de Departamentos y Tienda de Autoservicio, en el predio ubicado en la Avenida
Boulevard Constitucién s/n, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 19-002-
022, con una superficie de 2,730.14 metros cuadrados.

s los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
ey,

CONSIDERANDO

e & Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
nocer,-tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
CREAT6 Frdetiones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pendltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191
fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion I y dltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones I y
11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294
\W&mnas I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
raccion II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién II y III, 13, 14 fraccién II punto 2.3 vy fraccidn
/111 punto 3.9, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 100, 102, 103, 139, 156, 158,
7/ 159, 160, 162 fracciones I a XV def Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Artjculos 3 fraccién VII, 4 fraccioné$ IIy 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I, 20, 22,23,
26 fraccién III, 30, 33, 36, 37,./40, 41, 49, 52, 53, 54, 55, 58, 94, 95, 96 del Reglamento para las
/Construcciones en el Municipio de fMonterrey Nuevo Leén, 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la
M Administracién Publica Municipal (el Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de
~ Planeacién y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso C), del Orden Legal del Reglamento Organico del
Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II.- Una vez revisados los documentos, datos e informacidén anexa al expediente en cuestién y que fueron
ingresados por el propietario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se presentd un documento
oficial que compruebe o avale que el predio en cuestién forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda
vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni estd integrado a un
fraccionamiento debidamente autorizado, por lo que resulta aplicable lo que establece la disposicién del
articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que a la letra sefiala: “Articulo
203. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se debera ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente: a) Los predios
bitacionales, cederén el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintidés metros cuadrados por

“unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesion del drea no sea
?\N mayor de 300 trescientos metros cuadrados, podré hacerse la cesién o el pago correspondiente. b) Los
. predios no habitacionales cederan o pagaran el 7%-siete por ciento del drea vendible. Cuando se
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guardias, banos de hombres y bafios de mujeres.

Planta Baja

2773.16

2773.16

Estacionamiento con capacidad para 62-sesenta y dos cajones
de estacionamiento, escalera, elevadores, areas de triques,
plaza comercial: lobby en doble altura, bafios para hombres y
bafios para mujeres, elevadores escaleras, [ocales comerciales
1vy2.

Planta Nivel 2

3113.63

3113.63

Estacionamiento con capacidad para 75-setenta y cinco
cajones de estacionamiento, escalera, elevadores, areas de
triques. Plaza comercial: bafos para hombres y bafios para
mujeres, elevadores escaleras, locales comerciales 3 y 4.

Planta Nivel 3

2979.53

2979.53

Estacionamiento con capacidad para 75-setenta y cinco
cajones de estacionamiento, escalera, elevadores. Plaza
comercial: bafios para hombres y bafios para mujeres,
elevadores escaleras, pasillo, oficina, locales comerciales 5y
6.

Planta Nivel 4

3673.37

3673.37

Estacionamiento con capacidad para 75-setenta y cinco
cajones de estacionamiento, escalera, elevadores. Plaza
comercial: bafios para hombres y bafios para mujeres,
elevadores, escaleras, drea com(n, dos privados y dos salas
de juntas, pasillo, locales comerciales 7 y 8.

Planta Nivel 5

3673.37

3673.37

Estacionamiento con capacidad para 75-setenta y cinco
cajones de estacionamiento, escalera, elevadores. Bafios para
hombres y bafios para mujeres, elevadores, escaleras, pasillo,
12 oficinas.

3673.37

3673.37

Estacionamiento con capacidad para 75-setenta y cinco
cajones de estacionamiento, escalera, elevadores. Bafios para
hombres y bafios para mujeres, elevadores, escaleras, pasillo,
12 oficinas.

3673.37

3673.37

Estacionamiento con capacidad para 75-setenta y cinco .
cajones de estacionamiento, escalera, elevadores. Bafos para
hombres y bafios para mujeres, elevadores, escaleres, pasillo,
12 oficinas.

Planta Nivel 8

1242/15

/

1242.15

Estacionamiento con capacidad para 75-setenta y cinco
cajones de estacionamiento, escalera, elevadores. Bafios para
hombres y bafios para mujeres, elevadores, escaleras, pasillo,
12 oficinas.

Planta Nivel 9

Hwhk&pm

1242.15

Bafios para hombres y bafios para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 12 oficinas.

Planta Nivel 10

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafios para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 12 oficinas.

Planta Nivel 11

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafios para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 12 oficinas.

Planta Nivel 12

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafios para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 12 oficinas.

Planta Nivel 14

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafos para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 10 oficinas.

Planta Nivel 15

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafios para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 10 oficinas.

Planta Nivel 16

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafios para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 10 oficinas.

Planta Nivel 17

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafos para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 10 oficinas.

Planta Nivel 18

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafos para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 050oficinas.

Planta Nivel 19

1242.15

1242.15

Bafios para hombres y bafios para mujeres, elevadores,
escaleras, pasillo, 05 oficinas.
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IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccidn II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, asi como a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VII, del citado Reglamento, en el que determina
que de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma es clasificada como (4c), acompafia lo
siguiente:

° Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Federico M. Garza Martinez, con
cédula profesional 363528, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha Abril del
2015-dos mil quince, anexo al mismo.

s MECANICA DE SUELOS elaborado por “"GEOIMSA” GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY, S.A. DE
C.V., a través del Ingeniero José Ignacio Rincén Lopez, con nimero de cedula profesional 345343, de
fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2014-dos mil catorce.

e ESTUDIO INGENIERO-GEOLOGICO, elaborado por “GEOIMSA” GEOTECNIA E INGENIERIA DE
MONTERREY, S.A. DE C.V., a través del Ingeniero José Ignacio Rincén Lopez, con nimero de cedula
profesional 345343, de fecha 11-once de Diciembre del 2014-dos mil catorce.

e ESTUDIO GEOTECNICO EL CUAL INCLUYE ESTUDIO GEOLOGICO Y ESTABILIZACION DE TALUDES,

elaborado por “GEOIMSA” GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY, S.A. DE C.V., a través del

Ingeniero José Ignacio Rincdn Lopez, con nimero de cedula profesional 345343, de fecha 18-diesiocho de

Diciembre del 2014-dos mil catorce.

ESTUDIO DE ESTABILIZACION DE TALUDES de fecha 10-diez de Abril del 2015-dos mil quince, elaborado

por la empresa denominada “BAUEN” ALTA INGENIERIA ESTRUCTURAL Y DE DISENO, S.A. DE C.V. a

través del Ingeniero Francisco Madla de la Garza con cedula profesional 1203102, el cual se manifiesta

-como responsable mediante escrito de fecha 08-ocho de Mayo del 2015-dos mil quince, anexo al mismo.

\ESTUDIO HIDROLOGICO Y ALTERNATIVAS PARA LA SOLUCION DE LOS ESCURRIMIENTOS PLUVIALES

SUPERFICIALES, ASI COMO EL CONTROL DE AGUAS SUBALVEAS, de fecha Noviembre del 2014-dos mil

scatorce, elaborado por la empresa denominada CONSULTORIA AQUA, a través del Ingeniero Raull Conde

Rivera, con cedula profesional 1117527, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de

fecha 15-quince de Enero del 2015-dos mil quince, anexo al mismo.
® ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, de fecha 04-cuatro de Mayo del 2015-dos mil quince, elaborado por la

empresa BUFETE E IMPACTOS VIALES Y AMBIENTALES, firmado por el M. en C. e Ing. Gabriel Gutiérrez
Castillo con cedula Prg fesional 3736284, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de
s fecha 01-uno de Zm<wdm_ 2015-dos mil quince, anexo al mismo.
/
X.- La interesada acompaha escrito de fecha 05-cinco de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cua!l la

M _Arquitecto Imelda Patricia Chapa Garza, con cédula profesiona! 1592401, manifiesta ser Director Responsable

de~-Obra del proyecto de construcciéon a ubicarse en Boulevard Constitucién sin nimero entre Boulevard

ustavo Diaz Ordaz y Boulevard Antonio L. Rodriguez dentro de la jurisdiccion de este municipio, identificado

i con el nimero de expediente catastral 19-002-022.

8/

~—

N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes,

\MXH.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey,
/]
Y’ conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/259/MAY0/2015 de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2015-dos mil
quince, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de
célculo y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente
resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e
_..informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10,
m/#hr 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo

\\v%?, Leén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir
7 cualquier tipo de riesgo.
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sanciones establecidas en el Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey”. Por lo que
la solicitante presenta Factura con Nimero de Folio 1121, de fecha 26-veintiseis de Junio del 2015-dos mil
quince, emitida por el vivero denominado “VIVEROS SALDIVAR”, S. DE R.L. DE C.V.%, por la cantidad y
caracteristicas antes sefialadas.

XVI.- Que por oficio nimero 139.003.03.758/13 de fecha 04-cuatro de Noviembre del 2013-dos mil trece, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacién Federal en el Estado de Nuevo
Ledén, en respuesta a la solicitud de lineamientos ambientales que presentara la C. RINA ARELY RAMOS
VAZQUEZ, para los predios identificados con los expedientes catastrales 19-002-022 y 19-002-002, ubicados
frente a la Avenida Boulevard Constitucién s/n, en este municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn,
oficio mediante el cual informa lo siguiente: “...En caso de que el proyecto se encuentre en aiguno de
los supuestos del articulo 7 de la LGDFS, articulos 28 fracciéon VII de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso O) Fraccién I de su Reglamento en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26, y 32 bis y las fracciones I, III y
XXXIX de la ley Organica de la Administracién Puablica Federal; 32 fraccién VI, 40 fraccion IX inciso
c. del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118, 142
y 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121 de su Reglamento
(publicado en el DOF el 21 de febrero del 2005), los promoventes requiere presentar ante el
Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal de manera previa, una
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad particular (Guia Sector Cambio de Uso de Suelo o
%ﬁou\mnnom Agropecuarios) y un Estudio Técnico Justificativo (ET]) para remover la vegetacién
itiva existente, conforme a lo siguiente:...”

..En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
m%m:ﬂgg articulos 28 fraccion VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
wwmm:nm (LGEEPA), 5° inciso O) Fraccién I de su Reglamento en materia de Evaluaciéon del
acto Ambiental la promovente no requiere presentar el Estudio Técnico Justificativo ni la

Manifestacién de Impacto Ambiental...”.

Atento a lo anterior, ef interesado presenta escrito, con fecha de recibido por la Secretaria de Medio Ambiente

%\ Recursos Naturalessel dia 13-trece de Agosto del 2015-dos mil quince, por medio del cual expresa lo

“~ siguiente: *...BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD y bajo la estricta responsabilidad de mi representada que

\\ el predio con superfigie de 5,187.97 metros cuadrados ubicado en el Boulevard Gustavo Diaz Ordaz y

Boulevard Antonio Rodriguez, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el expediente

*catastral nimero 19-002-022, no se encuentra en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo

orestal Sustentable, articulo 28 fraccién II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la_Proteccién al

Ambiente (LGEEPA) articulo 5 inciso O) fraccién I del Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental...”,

XVII.- Mediante oficio 1077/SPMARN-IA/14, de fecha 15-quince de Agosto del 2014-dos mil catorce, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el
proyecto consistente en el desarrollo de un edificio para oficinas y &rea comercial, en un predio con superficie
de 5,474.10 metros cuadrados, de los cuales solo se utilizaran 5,187.97 metros cuadrados, a ubicarse sobre
las vialidades Blvd. Gustavo Diaz Ordaz y Blvd. Antonio L. Rodriguez, en el municipio de Monterrey.

XVIII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
=] Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de
ffﬁwwmmno:mmz_ama civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un aio de haber obtenido el

\/W oficio de terminacién de la obra; la interesada presenta escrito dirigido a esta Secretaria, de fecha 17-

o

-7
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especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) Deberd respetar el horario de actividades de construccidn las cuales deberan cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sébado de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles, esto con
la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pUblica, debera acudir a realizar
el trémite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

d) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momenténeamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

£ E! Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a

: VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las

circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El

‘propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacién de

recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecuciéon de la construccién, cuando se trate de

construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través de! Director
meng ana Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn Smnozwm_u_mm

@%ﬁ e e nnoySOlidarios con el cE_m.ﬂ del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser

osis entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el

irector Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base &los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de

Monterrey Nuevo Hedn vigente.

h)  El propietario o p seedor de un inmueble deberé de disponer obligatoriamente y durante el tiempo

§c mac_‘m_mnoann&?.ﬁﬂm&:aommamno:chngo:mmzuow_u‘Am‘Ac«\Ann_m::wm@:qoam.

c

:

Wi

h

responsabilidad divil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion. .
El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

k) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

)] Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicidén final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de

4 W no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del

\%ﬂm\ proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.




6969°0€18 (18) 25 xwr-qob-Aausiuow@esapjed|e Xw-gob As491uour MMM
"SeIdURPUII0D SNS SEPO] US A 3|[eD eIpaW eh/REASHNUBH §801§BBUIB0) N/S 210 ezoBRIRy
| ‘0juUL|WId3|qeIsa [9p JOMIX3 |9 BANJOUI 3S apuop us ‘ezaidwi) ap ewesboad un JejuawR|duy-23a8 sp jedbiuny oidejeq

“owjujw owod
0153A0Id |9 2J9INbaJ SND OJUSIWEUOIDeISS op SoU0[e) 0J3end A BjusnoupD SOJUSIUMb-466 S0[ ‘Sollaw
00°S X 0£°Z ®p Sewiulw sauoisuaWIp se| uod TIUSIWEUOPUN] Us A SOpejliqey JSusiuell eiogoq

~aua1biy
9 010adse ‘UQIDBAISSUOD 9P OpE}SD UBNQ UD ISISUDIUBW UDQDP sepeyoe} se| UD SOpeGeEIR SO7

*soyapadsop
so| 41691400 A Jesedau ‘sausiq so| o seuostad se| esed oubyad o enssjow ud ueldIAUOD 3S anb Jeline
‘aualbly @ ojpadse ‘01DIAI9S ‘pepl|Igeiss Sp S2UOIDIPUOD Seusng us uoideDIIP? B} B IBAISSUOD BIBC3( (6

‘eaijqnd elA e| us sjuaweapnebau
apedw] anb eiqojuew op odp Jainbjend Jezieas O SSIBUODRISD opiqiyoid 2juswijelol epand ]

i

*UQT OASNN P opelsy [op sosobiRd \4
Salelalely A SOIpuSdUI BJJUOD UQPIIN0Id SPp AT B] OP BPURAISSGO US SI|GINWIU] SO| 9P Seud. /
O SEjUSA 3p OpIUl |e 0iASId epEUODUSW S3jue UQPIAIP e| Jod epiiwa (SOBSSI 9p sisiieue) ea1ud9 | /

BHOUPNY B| OWOJ |se ‘|eleisy [IAID) UQIDD9]04d SP UQIDJAJIQ ] B OISPR OulaIX® 403jNsuod un Jod /
opezi|eaJ ejelpawu] eisandsay ap ey4o3ul pepiun ef A sepuabuiuod ap ueld |2 UOD Jejuod op eiegag (9

‘ugezlioine ajussald e| s0309)0
uis eJepanb olleijuOd 0sed us ’giaAosd |2 eoipu; snb ojusiweUODE)SD ap sauoled soj uopuny ud
Jausjuew e opebljqo juswiejoy opuepanb ‘(01099 |e opezioine 0309404d |3 US OpedIpUl o} 4e3ad
EpPe[euss [Nbe UQPonI3su0J,8p EaJe NS 1U 041b [0 Jeiquied BISqop ou ‘eziiojne 9s 0308 2159 U /
anb odjuoipa3inbie oaiold @ us sepedipul SeaJe se| 9p eun eped A sepol sp osn [ Jejadsal eiagaq

i ‘uonsend U
21d |5 7ts IVIOUIWOD VZV1d A VOI19Nd VINV.LON ‘SYALLVIOJHN00D ‘SVISINOISIH0Ud
MRVd | [SVAILVYISININGQY SVNIDIJO eied uopeoyps op osn [ Jejedsas op eseged (0

L [y
*93juslpuodsallod ugpezuoine e| ajuawelrald
°qey uis ‘opeqoide 0309Ao4d [9p |BINIONIISD OJUSJWBUODUNY [ JEDYIPOW U OpJande
Us opeziolne [Sp 23uaJdayip osn un eled edndo sou anb 3jgenwul [ assezijiin eipod op (q

SSUOIDRDYIPD Se| Sp eJnjje ‘OJUSIWRUOIDR]ISS 9P BUOZ B| B SEpI|eS A S0S3J2e SO| 9p S2UOISUSWIP
foid |ap seojugielinbie sejuejd sej us sepedipul seale se| 9p sauoisuawip ‘uongulsiq)
0109)0 e sopezioine soue|d so| us eiISN|l 95 owod A |B} ooluopainbie opaAoud |9 Jueladsay (e

isojudiweaulj o /A sauopebi|qo sajuainbis
Se| ®p 2un eped A sepol uod> ojudwow 0po} Us A sopepiaoe ap opIul |e Jijdwnd esaqoq (4

"epeuluia] eiqQ ap epueisuod e (eibojoo3 A oueqin ojjoliesag
©p ellejsud9s) ajusjadwiod pepuojne | 3jue Jejwel) BI9GOp OPES3Jalul |9 ‘ugPon.aisuod ap
sofeqed) so| @p ouiwig} e anb o] 10d -, " - - "opeziiojne o] e suriojuod A abixo erv1uabul ef anb
Sewiou se| uod opuaijdwnd A eriosase o uoisiaiadns ns ofeq epejndafo any eiqo e oanb ‘pepian
e[ 1199p ap ejsajoud ofeq ‘94 elep ejsiuoisajold [5 apuop ‘epeunuisl eiqo op opyo |9 ‘ledpunw
pepriojne e| e Jejpej ueiaqop ‘opeledas itod o sojun[ ‘opejeisjuod Jeuoissjold .10sasy
I° 0 BiqQ °p d|qesuodsay 10303.41q |° 0 Jopassod o ouejaidoad (3, SjusInbis o] ejeuss jend @
‘pmolos e Jesaibul ap ojuswow |e 2juabip N ‘AS.L19juoly op oidIUN |2 US S3AUCIIINIISUC)
se| eded ojuswe|69y [9p E£ZT OINJILY [© US OPPD[qe}SS O] B oyudiudwind Jep euaqag (a

"PepIdLIO9e 0 47 seb ap 2seq e ejn1so uod
9SIejU0d BISGSP UQIDONIISUOD Bp |euossad [op sojuswile ap ugpeledald e) eied sejeboy Jenpa oN (0

0Z op L} euibed ONVE&N TOULNOD 3d NOIDDOIId
S10Z/¥80-1 AV 'dx3

§102/0€2S INAIS ON OIJIH0

Aw odpunwe)

VIO0T1093 A ONVEHN | &5
oTioHHvsSad ||

ap elIB}8103g

Asusouroidiiun

6L




OFICIO No. SEDUE 5230/2015
3 EXP. ADM. L-084/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 12 de 20

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Reguiacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pblicos del Municipio de Monterrey.

)} En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPCE-SAE-3/D-
796/2014 de fecha 19-diecineve de Diciembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la
Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, el cual esta sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticiéon de la parte solicitante, luego entonces serd esa dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actile en

consecuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/259/MAYO/2015 de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por
la 'Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

~ a) De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

“ " Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio

la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccidn I inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones I, II y

Iy, 17, 20, 22, 42, y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
uevo Ledn.

) Debera preservar la/gseguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director

; /  Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan

/ m\,\_\ itirse a la aplicacidn de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

¢) Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préactica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

d) Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

e) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la protecciéon de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

f) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
——— Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
f\% Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas

%wm, en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que
haya lugar.
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Durante la etapa de operacion.-
Generales
14. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el resolutivo del
estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificio Torre Emblem”
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén (Oficio
Nam. 1077/SPMARN-IA/14).
15. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado ”Edificio Torre Emblem™.
16. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
17. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el érea para tal fin dentro de la propiedad.
18. Deberd someter a revision y aprobacién de las autoridades competentes un Estudio Hidraulico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al
respecto, tomando en cuenta el efecto que los escurrimientos externos puedan tener sobre el
_proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios
< colindantes (punto 1 del resolutivo).
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse
en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario cdomin para
locales comerciales y oficinas).
Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc.,
deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos um:‘:mmmc_mm de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
No se permite la ejecuciéon u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, con.:m@
amplificadores y similares en terrazas, terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via
publica.
“Contaminacion del Suelo
22. suelo deberd estay/protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.
3. Queda prohibido 1
areas verdes.
/ Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
uelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
. El interior del establecimiento deberéa estar libre de derrames de grasa y aceite.
26. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademads deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.
Contaminacion del Agua
28. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacién del establecimiento.
29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
30. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
31. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
oz sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
- contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.
WV\W Manejo de Residuos Sélidos
32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
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acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos,
‘deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la
ciudad de Monterrey, vigente.

4) Los cajones de estacionamiento destinados al uso de oficinas y para la notaria plblica deberan
ser asignados y sefializados de manera clara, indicando a que oficina pertenecen para evitar
que usuarios de los locales comerciales o de otras oficinas, hagan uso de ellos.

5) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
Monterrey.

6) El disefio de accesos deberd tomar en cuenta las recomendaciones hechas en el Estudio de

Impacto Vial, el cual sefiala que se debera habilitar un carril de desaceleracion y almacenaje

_para no interferir sobre la movilidad vehicular de la Av. Antonio L. Rodriguez. Por lo anterior, el

Desarrollador queda condicionado a llevar a cabo la construccién de esta rampa de entrada al

interior de su predio con una longitud minima de 40 metros y una pendiente no mayor al 3.5 %

tal y como lo indica el proyecto presentado a revision.

De acuerdo a las recomendaciones emitidas en el estudio de impacto vial, y dado que el predio

o cuenta con una distancia minima de aceleracién de 160 metros para alcanzar los 80 km/h,

cesarios para poder incorporarse al Blvd. Antonio L. Rodriguez, el disefio debera considerar

la salida vehicular hacia la Av. Antonio L. Rodriguez debera ser Gnicamente para intagrarse
4a vuelta derecha hacia el Blvd. Diaz Ordaz. El Desarrollador deberd coordinarse con la

.r‘mm@n&: de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad a fin de instalar los

dispositivos para el control de transito necesarios para evitar que los vehiculos que salgan hacia

el carril principal del Blvd. Constitucién.

8) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del
, axx 15 % debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo
| /] con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

7 \mv Debera cumplir con yna altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas,

/ cormo en los estacighamientos ubicados en los sdtanos. Lo anterior de conformidad con el

xf Articulo 69 del Reglafmento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

) Se debera sefializarl de manera clara el sentido de circulacién en el acceso al Desarrollo y en las
rampas vehiculares con pintura en la superficie de rodamiento. ’
11) Los pasillos de circulacidon vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicién a 90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.
12) El Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio
presentado no cuenta con las caracteristicas necesarias para elio de acuerdo a los articulos 49 y
89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
- “ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior
del predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir
ﬂww% uno o més carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté
controlado mediante algin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los
QA ~ vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la
/

Secretaria.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de
control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por
la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via pablica.
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1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 47, esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua
llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para
su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a
piso y_no en caida libre para evitar erosiones.

C) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

D Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e

w% Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas Yy

escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por

' |os dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
- sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
. distintos estudios calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso
constructivo para ue se apegue a lo presentado para su autorizacidn, tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y,9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en

\q&ﬁmzw de Respghsabilidades.

F) La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi -

M\‘« mo el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la’
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones Yy las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento

para las Construcciones del municipio de Monterrey.

L) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G090/2015 de
fecha 13-trece de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informaciéon

_ presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

L; Se deberan seguir todas las recomendaciones de los estudios presentados.
) » El Predio debera contar con supervisién del Asesor Estructural y Geologico-Geotécnico para verificar que los
UN\ disefios de construccion, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de cimentacion, la
metodologia de excavacion y estabilizacion y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo
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OFICIO No. SEDUE 5230/2015
3 EXP. ADM. L-084/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 20 de 20

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezarén a computar a partir del dia habil
siquiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que
por si o por interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. anﬂmnwm\o de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. o, e

e

AYO SANTACRUZ

Lo que notifico a usted, por medio m\ﬂ presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
= NJU el Flomndg Kasres V@ Rauléz

. 7 B R 7 7 =
siendo/ las /D25 :o@m\M del dia 24{ del mes de (~—YCpd 4o del
R F
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LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
A NOMBRE
FIRMA

EL C. NOTIFICADOR
NOMBRE ~~ /s 3-d iz
FIRMA___ ¢ ]S
NO. DE GAFETE A=Y A4




